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新余市房产管理局关于加强我市《商品房
买卖合同》备案管理工作的通知
各房地产开发企业:

近年来，我市部分楼盘采取签订虚假商品房买卖合同方式进行炒房、套取贷款、抵押工程款等违规操作，严重影响我市房地产市场正常秩序。为加大商品房市场交易秩序监管力度，严格规范商品房买卖合同备案行为，根据《中华人民共和国城市房地产管理法》、《商品房销售管理办法》、住建部《关于进一步规范和加强房屋网签备案工作的指导意见》(建房[2018]128号)等文件规定，现就进一步规范我市《商品房买卖合同》备案管理工作通知如下：
一、办理范围
自2019年10月1日起，购房买卖双方签订的《商品房买卖合同》原则上不予变更或撤销。购房人有下列情况之一，经双方协商一致达成变更或解除合同协议的，可持身份证明和相关材料办理变更或撤销合同备案手续：

㈠因售房单位工作人员失误，将购房人身份信息录入错误，需要更正合同信息的（需提交错误内容及更改说明）；

㈡购房人夫妻、父母、子女之间变更合同买受人信息的（需提交户口本、身份证、结婚证、亲属关系等证明材料）；

㈢售房单位与购房者之间因某方违约而发生纠纷，经仲裁机构、法院裁定或判决需要解除合同的（需提交裁定或判决的有效证明）；

㈣房屋交付公告自公布之日起90日内，购房者所购房屋因质量存在严重问题，经有关部门认定，依据购房合同约定，需要解除合同的（需提交由质量监督部门出具的质量鉴定报告）；
㈤购房人因房屋建筑面积误差比绝对值超过3%，依据购房合同约定，需要解除合同的（提交房产测绘部门确认的预测绘和实测绘报告）；
㈥因售房单位的责任，超过约定期限内未办理交房、产权登记，依据购房合同约定，经双方协商需要解除合同的（需提交退款凭证）；
㈦购房人签订购房合同半年内办理按揭贷款手续未获批准的（需提交贷款机构出具的证明）；
㈧因购房人死亡，继承人与售房单位变更《商品房买卖合同》的（需要提交死亡证明、经公证机关进行公证的遗嘱、提交退款凭证）;

㈨购房者或直系亲属因患重大疾病急需资金等原因，需要解除合同的(需提交市级以上公立医院相关证明、提交退款凭证); 

㈩法律法规规定的其它情形（写明具体内容并提交相关证据）。
二、办理程序
㈠撤销商品房买卖合同的，买卖双方必须协商一致并签订解除合同书面协议，携带双方签订的合同原件及复印件、撤销合同理由凭据、商品房买卖合同撤销申请表、买受人身份证原件及复印件、公司代理人身份证原件、企业授权委托书等其它相关证明材料，买卖双方当事人共同到场办理;

㈡变更商品房买卖合同信息的，买卖双方携带双方签订的合同原件及复印件、变更合同理由凭据、商品房买卖合同变更申请表、买受人身份证原件及复印件、公司代理人身份证原件、企业授权委托书等其它相关证明材料，买卖双方当事人共同到场办理；

㈢商品房买卖合同中载明两个以上共同购买人的，应提供共同购买人同意撤销或变更合同的书面承诺并同时到场办理。当事人确实无法到场，委托代理人代办的，代理人应提供经公证机关公证的买受人授权。买受人为法人的，商品房买卖合同撤销或变更合同信息时必须提供有效的法人证书、营业执照以及其它相关证明。买受人为未成年人的，应由其监护人代为申请。经人民法院、仲裁委员会的生效法律文书确认解除销售商品房买卖合同的，可以由相关当事人单方申请注销合同信息；

㈣房产主管部门定期受理企业申请。经审查批准，网上公示15天后，对符合合同撤销条件的，在系统中注销网签合同信息，并将楼盘表中该套房屋状态转为“可售”；对符合合同信息变更条件的，在系统中直接变更，房屋网签合同编号不变。
三、相关要求
㈠售房单位不得签订虚假合同后又申请撤销备案变相捂盘、炒作、套取贷款；不得与购房人利用退换房形式撤销合同变相转让房屋；不得以各种名义收取更名费、手续费等费用。发现有此类行为的售房单位，房产主管部门责令限期整改，拒不整改的，停止其网签系统一年。
㈡售房单位应将撤销商品房买卖合同的房源公开销售，市房地产信息网将实时公示撤销合同的情况。严禁房地产开发企业和中介服务机构借合同撤销或变更之机进行期房投机、囤积房源、捂盘惜售，牟取不正当利益，一经发现，将依据有关规定严肃处理。

八、本通知自2019年10月1日起执行。
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